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CAP.I. PREAMBUL

Prezentul Proiect de Divizare are ca scop reglementarea operatiunii de transferare
partiald de patrimoniu al S.C.ALCOM S.A., denumitd in continuare Societatea divizati si
transmiterea patrimoniului desprins citre S.C.RENTMAR BUSINESS S.R.L. denumiti in
continuare Societate beneficiard, constituite, ambele societifi avand statutul de Societiti
implicate in Divizarea partiala.

Prezentul Proiect de Divizare partiala urmareste determinarea valorii activului net
reevaluat al fiecdruia dintre partincipantii la divizare §i modul de impdrtire a elementelor de
activ gi pasiv citre S.C.ALCOM S.A. 5i S.C. RENTMAR BUSINESS S.R.L.

Prezentul Proiect are la bazd urmatoarele temeiuri legale §i conventionale:

1.Legea Societitilor Comerciale nr.31/1990 republicati si actualizata;

2.Legea nr.82/1991 a contabilitdtii, rebublicati;

3.0rdinul nr.897/2015 al Ministerului Finantelor Publice pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reflectarea in contabilitate a principalelor aperatiuni de fuziune,
divizare, dizolvare i lichidare a societatilor, precum si retragerea sau excluderea unor asociati
din cadrul societatilor si tratamentul fiscal al acestora;

4.0Ordinul nr. 1802/2014 al Ministerului Finanfelor Publice pentru aprobarea
Reglementdrilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate;

5. Legea nr.227/2015 Privind Codul Fiscal,

6.Art.232 si urméitoarele din codul civil;

7.Hotardrea Adunirii Generale Extraordinare a Acfionarilor a S.C.ALCOM S.A
nr.1/13.04.2020, inregistratd la Oficiul Registrului Comrfului de pe langd Tribunalul Brasov
sub nr.23267/30.04.2020, avand incheierea/rezolufia nr.11144/05.06.2020 si publicatd in
Monitorul Oficial nr.2026/18.06.2020 partea a IV-a in baza certificatului constatator
nr.50210/23.07.2020 eliberat de Oficiul Registrului Comerfului , prin care s-a hotarit
aprobarea divizarii partiale a societdtii avand ca bazi documentele contabile ale lunii martie
2020;

8. Hotardrea Adunirii Generale a Asociatilor S.CRENTMAR BUSINESS S.R.L.
NR.1/10.07.2020 prin care s-a hotérat transferul unei cote pérti din patrimoniul S.C.Alcom
S.A.-Bragov ce revine in urma divizirii partiale a societdtii corespunzitoare unui numar de
actiuni (detinute de asociatii S.C.Rentmar Business la S.C.Alcom S.A.- Brasov) avand ca
bazi documentele contabile aferente lunii martie 2020;

9.Cererile a doi actionari S.C.ALCOM S.A. de transfer a cotelor de capital ce li se cuvin
din activele S.C.Alcom S.A.- Brasov aferente numarului de actiuni detinute citre societatea
S.C.”Rentmar Business” S.R.L. cu ocazia divizarii partiale a S.C.Alcom S.A.- Brasov ;

10.Raportul de evaluare pentru divizare nr. 127/21.07.2020

11.Documentele contabile aferente lunii martie 2020 apartinand S.C.ALCOM S.A. ;

12. Documentele contabile aferente lunii martie 2020 apartindnd S.C.RENTMAR

BUSINESS S.R.L
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CAP.IIL Pirtile.Forma, denumirea, sediul social al societitilor implicate in
divizarea partiali

Societatea supusi divizirii partiale :

Denumirea societate — S.C.ALCOM S.A.

Numdr de ordine in Registrul Comerfului — J08/284/18.04.1991

Cod unic de inregistrare fiscald — RO 1093393

Certificat de inregistrare — B1405753, emis pe data de 06.05.2008

Adresa sediu social — Municipiul Brasov, str.C-tin Lacea, nr.12, judeful Brasov

Contacte — telefon 0268 506701 , e-mail alcombv@gmail.com

Actul de inmatriculare §i autorizare — Decizie prefecturi 225/11.10.1990

Stare firma- functiune

Forma de organizare — societate pe acfiuni, tip de societate — S.A.

Durata de functionare - nelimitati

Activitatea principald — Domeniul de activitate principal conform codificarii (Ordin
337/2007) Rev.Caen(2) — 6820 — Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare
proprii sau inchiriate

Administratori —

Jugravu Marcel — presedinte Consiliul de Administratie, cetidtenie — roman, data si
locul nagterii — 19.02.1959, Miercurea-Ciuc, Harghita, Roménia, durata mandat — 4 ani, data
expirare mandat — 17.05.2024.

Grozavu Nelu — membru Consiliul de Administratie, cetifenie — roman, data si locul
nasterii — 30.07.1962, Brasov, Brasov, Romania, durata mandat — 4 ani, data expirare mandat
- 17.05.2024.

Miu Teodor — membru Consiliul de Administratie, cetitenie — roman, data si locul
nagterii — 23.08.1945, sat Vigina, Olt, Romania, durata mandat — 4 ani, data expirare mandat —
17.05.2020.

Actionari persoane fizice —

Trifa Georgeta - cetifenie — romdn, data si locul nasterii — 19.04.1950, sat Vileni,
Bragov, Romania, aport la capital — 68.095 lei, numér de actiuni — 27.238, cota de participare
la beneficii si pierderi — 53,820 %.

Ulariu Maria-Cristina - cetifenie — romdén, data si locul nasterii — 18.06.1987, Brasov,
Brasov, Roménia, aport la capital — 34.792)5 lei, numir de actiuni — 13.917, cota de
participare la beneficii §i pierderi — 27,499 %.

Actionari persoane fizice - aport la capital — 23.635 lei, numir de actiuni — 9.454, cota
de participare la beneficii si pierderi — 18,681 %.

Societatea beneficiara divizare partiala :

1..Denumirea societitii — S.C. RENTMAR BUSINESS S.R.L.

Numdr de ordine in Registrul Comertului — J08/1187/2020

Cod unic de inregistrare fiscald — RO 42728531

Certificat de inregistrare — B4092464, emis pe data de 06.07.2020

Adresa sediu social — Municipiul Bragov, str.Spitaru Luca Arbore, nr.18, biroul 2,
ap, 2A, judetul Brasov

Contacte — telefon 0744432188 ,

Actul de inmatriculare i autorizare — Rezolutie director nr.13607/03.07.2020
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Stare firma- functiune

Forma de organizare — societate cu rispundere limitati, tip de societate — S.R.L.

Durata de functionare - nelimitata

Activitatea principald — Domeniul de activitate principal conform codificarii (Ordin
337/2007) Rev.Caen(2) — 6820 — Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare
proprii sau inchiriate

Administratori —

Ulariu Marioara-Doina — administrator unic, cetitenie — roméan, data si locul nasterii —
18.03.1960, Miercurea-Ciuc, Harghita, Roméania, durata mandat — 20 ani, data expirare
mandat — 2040.

Asociati persoane fizice —

Ulariu Marioara-Doina - cetifenie — roman, data si locul nasterii — 18.03.1960,
Miercurea-Ciuc, Harghita, Romaénia, aport la capital — 50 lei, numir de pirti sociale — 5, cota
de participare la beneficii §i pierderi — 25 %.

Ulariu Maria-Cristina - cetdfenie — romén, data si locul nasterii — 18.06.1987, Brasov,
Bragov, Romania, aport la capital — 150 lei, numar de périi sociale — 15, cota de participare la
beneficii si pierderi — 75 %.

CAP.II1. Fundamentarea si conditiile divizirii

Fundamentarea legald a divizarii

Prezentul Proiect de Divizare parfiald a fost elaborat in temeiul dispozitiilor art.238 si
urmatoarele din Legea Societitilor Comerciale, a Hotararii Adunarii Generale Extraordinare a
Actionarilor a S.C.ALCOM S.A nr.1/13.04.2020, inregistratd la Oficiul Registrului Comrtului
de pe langd Tribunalul Brasov sub nr.23267/30.04.2020, avand incheierea/rezolutia
nr.11144/05.06.2020 si publicatd in Monitorul Oficial nr.2026/18.06.2020 partea a IV-a in
baza certificatului constatator nr.50210/23.07.2020 eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
prin care s-a hotarit aprobarea divizarii parfiale a societdtii avind ca bazi documentele
contabile ale lunii martie 2020, a Hotararii Adundrii Generale a Asociatilor S.C_ RENTMAR
BUSINESS S.R.L. NR.1/10.07.2020 prin care s-a hotédrdt transferul unei cote parti din
patrimoniul S.C.Alcom S.A.-Bragsov ce revine in urma divizarii partiale a societitii
corespunzitoare unui numir de actiuni (definute de asociatii S.C.Rentmar Business la
S.C.Alcom S.A.- Bragov) avand ca bazd documentele contabile aferente lunii martie 2020, a
cererilor a doi actionari S.C.ALCOM S.A. de transfer a cotelor de capital ce li se cuvin din
activele S.C.Alcom S.A.- Brasov aferente numérului de actiuni (18.640 actiui) detinute, citre
societatea S.C.”Rentmar Business” S.R.L. cu ocazia divizirii partiale a S.C.Alcom S.A.-
Brasov, a Raportului de evaluare pentru divizare nr. 127/21.07.2020 si a documentelor
contabile aferente lunii martie 2020 aparfindnd S.C. ALCOM S.A.

In conformitate cu art.250 indice 1, lit a) din Legea 31/1990 a Societitilor Comerciale
S.C.ALCOM S.A. se divizeazi parfial si transferd o cotd parte din patrimoniul sdu citre
S.C.RENTMAR BUSINESS S.R.L. -- atunci cdnd o parte din patrimoniul unei societiti se
desprinde si este transferatd ca intreg unei societifi existente recent constituite, in schimbul
aloc#irii de pirfi sociale ale societitii beneficiare citre:...asociatii societdtii care transferd
activele (desprindere in interesul asociatilor). Astfel urmare acestui Protocol de Divizare cei 2
actionari ai SC ALCOM SA se desprind si le este transferata cota parte aferenta din
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patrimoniul societatii divizate, urmand ca actiunile detinute de acestia sa se anuleze din
Capitalul Social al SC ALCOM SA Bragov.

Transmiterea unei cote parfi din patrimoniul societitii ALCOM S.A. citre societatea
RENTMAR BUSINESS S.R.L. este o transmitere cu titlu universal.

Societatea beneficiard (S.C.Rentmar Business SRL) dobandeste o fractiune din
patrimoniu, adicd o parte din totalitatea drepturilor si obligatiilor care au apartinut societitii
divizate parjial (S.C.Alcom S.A) prin impdrfirea in raport cu capitalul social detinut de
actionari, respectiv un numaér de 18.640 de actiuni, capital pe care acestia il transferd societitii
beneficiare conform Hotirdrii AGA din data de 10.07.2020 ca participantd la procesul de
divizare partiald a S.C.Alcom S.A., reprezentind 36,8314 % din capitalul societitii divizate.

Fundamentarea economici

Divizarea partiald a S.C.ALCOM S.A. se impune ca o necesitate de ordin economic,
financiar si managerial. Divizarea partiald avuta in vedere in prezentul Proiect este in interesul
actionarilor §i urmireste o administrare mai eficientd a activelor, asa cum se prevede in
art.250 indice 1 lit.a) din Legea 31/1990 republicata.

In urma analizelor economico financiare efectuate s-a desprins concluzia cd o
exploatare eficientd a activelor societitii necesiti diversificarea activititii societatii, dar pentru
ci resursele materiale si umane de care dispune S.C.Alcom S.A. nu permit aceasti lirgire a
activititii sale, actionarii societifii au hotarat divizarea societidtii prin desprinderea unei parti
din patrimoniu §i preluarea acesteia de citre o societate cu rdspundere limitatd; aceastd
societate beneficiara are ca asociati doar acfionari ce au hotirat si se desprinda din S.C.Alcom
S.A. Deasemenea au apdrut neinfelegeri intre actionari, neinelegeri ce impiedica functionarea
societdtii i care conduc la lipsa conlucrérii in vederea atingerii unui scop lucrativ comun.

In urma divizérii partiale, fiecare societate implicatd isi va alege propria strategie de
organizare si desfigurare a activitatii, precum si de administrare a activelor care ii sunt alocate
prin acest Proiect de Divizare partiala.

Conditiile divizarii

Divizarea este una partiald si se va realiza prin transmiterea unei pirti a patrimoniului
S.C.Alcom S.A. (fard incetarea activitifii, dizolvare sau lichidare) si transmiterea acestor
elemente patrimoniale de activ i pasiv cétre S.C.Rentmar Business S.R.L.

In conformitate cu 250 indice 1 litera a) din Legea 31/1990-divizarea partiald se aplicd
si atunci cdnd o parte din patrimoniul unei societiti se desprinde si este transferatd ca intreg
unei societdfi care este astfel constituita, in schimbul alocérii de pirfi sociale ale societitii
beneficiare cdtre asociatii societifii care transferd activele (desprindere in interesul
actionarilor ori asociatilor).

Inventarierea si evaluarea

S-a efectuat inventarierea si evaluarea elementelor de natura activelor, datoriilor si
capitalurilor proprii ale societatii S.C.Alcom S.A.

In conformitate cu OMFP 897/2015 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reflectarea in contabilitate a principalelor operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si
lichidare a societdtilor, precum si de retragere sau excludere a unor asociati din cadrul
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societdtilor, valoarea elementelor de activ §i pasiv transferate in cadrul divizirii si cuprinse in
prezentul Proiect de Divizare au fost stabilite folosind metoda evaluirii globale.

Metoda evaludrii globale presupune cd valorile utilizate in cadrul operafiunilor de
reorganizare sunt stabilite de evaluatori autorizati, acestea fiind cuprinse in raportul de
evaluare intocmit in acest scop.

Raportul de evaluare in vederea divizdrii societitii Alcom S.A- Brasov cu
nr.127/21.07.2020 a fost executat de citre S.C.Getyka Financiar SRL prin ec. Ionei Ionit3,
evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR, specialitatea EPI si
EBM, legitimatia nr.19190. In acest caz, la operatiunile divizare, elementele bilantiere ale
societafii care le cedeazd sunt preluate de citre societatea beneficiard la valoarea rezultati in
urma evaludrii.

Valoarea Imobilizarilor corporale — Constructii ( cont 212) au fost stabilite in baza unui
Raport de evaluare pentru divizare efectuat de cétre un evaluator autorizat urmare acestui fapt
prezentul Proiect de Divizare evidentiazd/opereaza cu activul contabil evaluat.

Pe baza Raportului de evaluare in vederea divizdrii societitii Alcom S.A.
nr.127/21.07.2020 s-a stabilit ca valoare brutd reevaluati a cladirilor suma de 3.133.459,00
lei. Din aceastd valoare clédirile cedate in baza Protocolului de Divizare au o valoare bruti de
1.153.607,00 lei reprezentand 36,82% din valoarea totald a cladirilor detinute de SC ALCOM
SA. procent aprobat prin Hotédrarea nr.1/13.04.2020 a AGEA a S.C.Alcom S.A. si a Hot#rarii
nr.1/10.07.2020 a A.G.Asociatilor S.C. Rentmar Business S.R.L.

suprafata
Denumire spatiu adresa (mp) Valoare reevaluata
1 | BIROURI - SEDIU Brasov, str.C-tin Lacea, nr.14 140.60 435.571,00
2 | BIROURI - BIROURI Brasov, str.C-tin Lacea, nr.14 134.12 235.292,00
3 | BIROURI - DEPOZIT Brasov, str.C-tin Lacea, nr.14 47.54 20.664,00
4 | Lot1- Saturn 32 - Insula Brasov, str.Saturn, nr.32 132.27 180.297,00
5 | Lot 1- Saturn 32 - Casino | Brasov, str.Saturn, nr.32 144.95 237.961,00
Lot 1 - Saturn 32 -

6 | Farmacie Brasov, str.Saturn, nr.32 61.14 157.565,00
7 | Magazin 22. Brasov, str.C-tin Lacea, nr.14 83.39 235.718,00
8 | Magazin 17. Brasov, str.Piata Sfatului nr.5 145.54 509.884,00
9 | Magazin 6. Brasov, B-dul Garii, nr.38 447.86 638.189,00
10 | Magazin 6-Depozit Brasov, B-dul Garii, nr.38 12 5.070,00
11 | Magazin 2. Brasov, B-dul Victoriei, nr.6 215.00 477.248,00
TOTAL 3.133.459,00

Spatiile comerciale cedate catre RENTMAR BUSINESS SRL
1 | BIROURI - SEDIU Brasov, str.C-tin Lacea, nr.14 140.60 435.571,00
2 | Magazin 22. Brasov, str.C-tin Lacea, nr.14 83.39 235.718,00
3 | Magazin 2. Brasov, B-dul Victoriei, nr.6 215.00 477.248,00
4 | Depozit - Magazin 6 Brasov, B-dul Garii, nr.38 12.00 5.070,00
TOTAL 1.153.607,00
Procent de divizare 36.82%

Cota parte din cladirile evaluate ale S.C.Alcom S.A. cuvenitd societdtii participante la
divizare a fost determinatd in funcfie de numdrul de actiuni definute de asociatii societaii
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beneficiare, astfel S.C.Rentmar Business S.R.L. urmeazi a prelua de la S.C.Alcom S.A.
acfiuni dupd cum urmeazi :

SC Alcom COTA % SC ALCOM SA-
Denumire SA Rent.Busi. | Rentmar Business | dupa divizare
Capital Social-lei- 126.522,50 lei 36,8314% 46.600 lei 79.922,50 lei
Nr. Actiuni-buc- 50.609 actiuni 36,8314% 18.640 actiuni 31.969 actiuni
Valoare
nominal/actiune 2.5 lei/actiune - - 2,5 lei/actiune

- In baza Hotéararii nr.1/13.04.2020 a AGEA a S.C.Alcom S.A. si a Hotirarii
nr.1/10.07.2020 a A.G.Asociafilor S.C. Rentmar Business S.R.L. prezentul Proiect de
Divizare are ca bazi de intocmire documentele/bilantul contabil al lunii martie 2020.

Deoarece pani la data prezentului Proiect de Divizare societatea participanti la divizare
in calitate de beneficiard a unei pérti desprinse din patrimoniul S.C.Alcom S.A. respectiv
S.C.Rentmar Business S.R.L., nu a desfdsurat nici o activitate economico financiari nu a fost
obligatd sa intocmeasca bilant contabil.

BILANTUL CELOR 2 SOCIETATI EXISTENTE INAINTE DE DIVIZARE SI
DE EVALUARE la data de 31.03.2020

Societatea
SC"RENTMAR
Denumirea elementului SC"ALCOM" SA BUSINESS" SRL

A. ACTIVE IMOBILIZATE
1.IMOBILIZARI NECORPORALE 45,788
Il. IMOBILIZARI CORPORALE 1,279,631
Ill. IMOBILIZARI FINANCIARE 912

ACTIVE IMOBILIZATE-TOTAL 1,326,331 0
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURI 0
Il. CREANTE 48,006
Ill. INVESTITII PE TERMEN SCURT
IV. CASA 51 CONTURI LA BANCI 263,027 200

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 311,033 200
C. CHELTUIELI IN AVANS
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN
AN 29,346
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORIl CURENTE NETE 281,687 200
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 1,608,018 200
G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN
AN
H. PROVIZIOANE
L. VENITURI IN AVANS
J. CAPITAL SI REZERVE
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I. CAPITAL 126,523 200

Il. PRIME DE CAPITAL

11l. REZERVE DIN REEVALUARE 1,190,426

IV. REZERVE (ct. 106) 299,775

Actiuni proprii (ct. 109)

V. PROFITUL SAU PIRDEREA REPORTAT(A)
SOLD C {ct.117) 0
SOLD D (ct.117) 16,492

VI. PROFITUL SAU PIRDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C (ct. 121) 7,786
SOLD D (ct. 121) 0
Repartizarea profitului (ct. 129)
CAPITALURI PROPRII- TOTAL 1,608,018 200

BILANTUL SC "ALCOM" SA DUPA AJUSTARE 31.03.2020

Socletatea
Denumirea elementului SC"ALCOM" SA | AJUSTARE | SC"ALCOM" SA
A. ACTIVE IMOBILIZATE
.IMOBILIZARI NECORPQRALE 45,788 45,788
Il. IMOBILIZARI CORPORALE 1,279,631 | 1,393,248 2,672,879
1Il. IMOBILIZARI FINANCIARE 912 912
ACTIVE IMOBILIZATE-TOTAL 1,326,331 | 1,393,248 2,719,579
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURI 0
Il. CREANTE 48,006 48,006
lll. INVESTITII PE TERMEN SCURT
IV. CASA S| CONTURI LA BANCI 263,027 263,027
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 311,033 (1] 311,033
C. CHELTUIELI IN AVANS
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA
DE PANA LA UN AN 29,346 29,346
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE 281,687 0 281,687
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 1,608,018 | 1,393,248 3,001,266
G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA
MAI MARE DE UN AN
H. PROVIZIOANE
L. VENITURI IN AVANS
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL 126,523 126,523
Il. PRIME DE CAPITAL
ill. REZERVE DIN REEVALUARE (ct.105) 1,190,426 | 1,393,248 2,583,674
IV. REZERVE (ct. 106) 299,775 299,775
Actiuni proprii (ct. 109)
V. PROFITUL SAU PIRDEREA REPORTAT(A}
SOLD C (ct.117) 0
SOLD D (ct.117) 16,492 16,492
VI. PROFITUL SAU PIRDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C (ct. 121) 7,786 7,786
SOLD D (ct. 121) 0
Repartizarea profitului (ct. 129)
CAPITALURI PROPRII- TOTAL 1,608,018 | 1,393,248 3,001,266







Determinarea cotei pirti din activul contabil evaluat cuveniti societitilor
participante la divizare
Cota parte din activul contabil evaluat al S.C.Alcom S.A. cuvenitd societitii
participante la divizare a fost determinatd in functie de numdrul de actiuni detinute de
asociatii societatii beneficiare astfel S.C.Rentmar Business S.R.L. urmeazi a prelua de la
S.C.Alcom S.A. actiuni §i cote pdr{i din activul contabil evaluat al acesteia dupd cum
urmeaza :
S.C.Alcom S.A. detine :
- activ net contabil = 1.608.018 lei
- diferente evaluare clidiri = +1.393.248 lei
- activul contabil evaluat = 3.001.266 lei

]

- nr.total actiuni = 50.609 actiuni
- valoarea actualizata netd/ actiune = 59,3030 lei/ actiune
S.C.Rentmar Business SR.L :

- numadr de actiuni S.C.Alcom S.A detinute de asociatii S.C.Rentmar Business
S.R.L. = 18.640 actiuni

- % = (18.640 : 50.609) x 100 = 36,8314%

- cotd din activul contabil evaluat al S.C.Alcom S.A. cuvenitd S.C.Rentmar
Business S.R.L. este 18.640 actiuni x 59,3030 lei/act = 1.105.407,98 lei

In protocolul de predare primire sunt enumerate activele ce vor fi cedate citre
societatea beneficiari, astfel:

Nr.crt. Denumire Imobilizare cedati Nr. inventar | Valoare bruta
reevaluati 2020
imobilizare
cedati

1. Birouri - Sediu 185-1

str.C-tin Lacea nr.14 435.571,00

2 Mag. nr.22 1165

str.C-tin Lacea nr.14 235.718,00
3. Mag. nr.2 1999

B-dul Victoriei nr.6 477.248,00
4, Depozit 1127

B-dul Girii nr. 38 5.070,00
5. Teren aferent Birouri-Sediu 8-07

str.C-tin Lacea nr.14 105,00
6. Teren aferent Mag. nr. 22 8-06

str. C-tin Lacea nr.14 908,00
T Teren aferent Mag. nr.2 8-13

B-dul Victoriei nr.6 131,00
8. Teren aferent Depozit 8-08

B-dul Girii nr.38 5.780,00
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9 Alarmi (birou) 6119 2.000,00

TOTAL 1.162.531,00

Valoarea amortizirii cedate aferanta acestor cladiri este:

Nr.crt. Denumire Imobilizare cedata Nr. inventar Valoare bruti
reevaluati
imobilizare cedati

1. Birouri - Sediu 185-1

str.C-tin Lacea nr.14 101.592,00

2. Mag. nr.22 1165

str.C-tin Lacea nr.14 76.212,00
3 Mag. nr.2 1999

B-dul Victoriei nr.6 111.360,00
4. Depozit 1127

B-dul Garii nr. 38 3.503,00
5 Alarmi (birou) 6119 2.000,00
TOTAL 294,667,00

Elemente de patrimoniu transmise societatii beneficiare S.C.Rentmar Business SRL
Societatea beneficiara va prelua de la societatea S.C.Alcom S.A. urmitoarele active :

> Spatiu comercial — Birouri/Sediu - str.C-tin Lacea, nr.14 — 140,60 mp, C.F-
Nr.129607-C1-U5-Brasov, Nr.cadastral : 129607-C1-US5 (Cartea funciari este in
lucru pentru inregistrarea suprafefei imobil).

Valoare intrare evaluati=435.571,00 lei, Valoarea amortizatd=101.592,00 lei,
Valoarea raimasd=333.979,00 lei.

» Spatiu comercial — Magazinul 22 - str.C-tin Lacea, nr.14 — 83,39 mp, C.F-
Nr.129607-C1-U6-Brasov, Nr.cadastral :129607-C1-U6 .

Valoare intrare evaluatd=235.718,00 lei, Valoarea amortizati=76.212,00 lei,
Valoarea rimasd=159.506,00 lei.

» Spatiu comercial — Magazinul 2 - str.Bulevardul Victoriei, nr.6 — 215,00 mp,
C.F-Nr.146851-C1-U17-Brasov, Nr.cadastral : [(9103/2/1/1/3/141)/11)/2 .
Valoare intrare evaluatd=477.248,00 lei, Valoarea amortizati=111.360,00 lei,
Valoarea rimasi=365.888,00 lei.

»> Spatiu comercial — Depozit - str.Bulevardul Gdrii, nr.38, scara D — 12,00 mp,
C.F vechi-Nr.32573-Brasov, Nr.cadastral : 8869/2/1/1/1/246/4.

Valoare intrare evaluati= 5.070,00 lei, Valoarea amortizati=3.503,00 Iei,
Valoarea raimasa= 1.567,00 lei.
» Teren-(sub cladire) cota indivizi (in calcul) — str.C-tin Lacea, nr. 14,
CF — 129607, Nr.cadastral : 129607,
Nr.inventar 8-07, valoarea cedatid = 105,00 lei
> Teren-(sub clddire) cotd indiviza (3946/55000 ) — str.C-tin Lacea, nr. 14,
CF — 129607, Nr.cadastral : 129607,
Nr.inventar 8-06, valoarea cedatd = 908,00 lei
» Teren-(sub cladire) cotd indiviza (433/25200 ) - str,Bulevardul Victoriei, nr. 6,
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CF vechi- 29550, CF- 146851, Nr.cadastral : 9103/2/1/1/3,
Nr.inventar 8-13, valoarea cedatid = 131,00 lei
» Teren-(sub cladire) cotd indivizi (2/2338 ) — str,Bulevardul Giriii, nr. 38,
CF vechi—- 32573, Nr.cadastral : 8869/2/1/1/1/246/4,
Nr.inventar 8-08, valoarea cedatia = 5.780,00 lei
» Echipamente tehnologice-cont balantier 2131- Alarmi (birou)-nr.inventar-6119
Valoare intrare=2.000,00 -Valoare amortizati=2.000,00 -Valoare rimasi=0lei

Bilantul societagilor S.C.Alcom S.A. si S.C.Rentmar Business S.R.L.
dupa divizare

Societatea
SC"RENTMAR
Denumirea elementului SC"ALCOM" SA BUSINESS" SRL
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I.IMOBILIZARI NECORPORALE 45,788
Il. IMOBILIZARI CORPORALE 924,966 867,864
lil. IMOBILIZARI FINANCIARE 912
ACTIVE IMOBILIZATE-TOTAL 971,666 867,864
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURI o
Il. CREANTE 48,005
1Il. INVESTITH PE TERMEN SCURT
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI 263,027 200
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 311,032 200
C. CHELTUIELI IN AVANS
D. DATORN: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA
UN AN 29,346
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE 281,686 200
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 1,253,352 868,064
G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN 0
H. PROVIZIOANE 0
1. VENITURI IN AVANS 0
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL 79,923 868,064
Il. PRIME DE CAPITAL
lll. REZERVE DIN REEVALUARE 810,541
IV. REZERVE (ct. 106} 299,775
Actiuni proprii (ct. 109)
V.. PROFITUL SAU PIRDEREA REPORTAT(A)
SOLD C(ct.117) 55,327
SOLD D (ct.117) 0
VI. PROFITUL SAU PIRDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C (ct. 121) 7,786
SOLD D (ct. 121) 0
Repartizarea profitului {ct. 129)
CAPITALURI PROPRII- TOTAL 1,253,352 868,064

12




»
| .
rib
b
i
o
ay, Al

b

o,

A

y

L

Hiy
[
.

K
L
[
AR ¥
L
4 -
id
£.2 Yi ot ‘I,
It
L’ i
SO T
.
Vool i
.
i
Vi i




CAP. 1V. Conditiile alocirii de pérti sociale la S.C.Rentmar Business SRL.
Determinare raportului de schimb al actiunilor si a pirtilor sociale

La determinarea raportului de schimb al acfiunilor societaii divizate (S.C.Alcom S.A.)
cu pérti sociale ale societtii beneficiare (S.C.Rentmar Business S.R.L.) ce preia parte de
patrimoniu desprinsé din S.C.Alcom S.A. s-au avut in vedere urmétoarele aspecte :

- divizarea S.C.Alcom S.A. are loc ca rezultat al concluziilor unei analize bazate pe

elemente previzionale privind veniturile viitoare ale activelor care se desprind ;

- asociatii societdfii beneficiare ce preiau parte din patrimoniul ce se desprinde sunt doar

actionari ai S.C.Alcom S.A. a céror acfiuni sunt transmise, impreund cu partea din

patrimoniul preluati, la societatea beneficiara ;

- raportul de schimb a fost determinat pe baza valorii activelor imobilizate totale

reevaluate nete si a numérului de actiuni cedate/transferate de S.C.Alcom S.A. , a valorii

nete a pértilor sociale a societdtii beneficiare S.C.Rentmar Business S.R.L. si pentru
rigoare a capitalului reevaluat net transferat de fiecare actionar in functie de numarul de

actiuni definute la S.C. Alcom S.A.

- calculul raportului de schimb al acfiunilor S.C.AlcomS.A. cu pirtile sociale ale S.C.

Rentmar Business S.R.L. :

-valoarea neti/ actiune transferatd raportati la valoarea activelor
imobilizate totale reeveluate nete transferate = 867.864: 18.640 = 46,5592lei/
actiune transferata de la S.C.Alcom S.A.

-valoarea nominala a unei parti sociale = 10 lei/p.s. S.C.Rentmar Business SRL

Stabilirea raportului de schimb prin raportarea valorii capitalului net reevaluat

transferat cuvenit fiecérui actionar al S.C.Alcom S.A. in functie de actiunile detinute si

transferate la valoarea nominal a unei pérti sociale a S.C.Rentmar Business SRL :

- 13.917 x46,5592 = 647.964,3864 rotunjit 647.965 : 10 = 64.796 pirti sociale

- 4.723%46,5592 = 219.899,1016 rotunjit 219.899 : 10 = 21.990 parti sociale

Pentru o actiune S.C.Alcom S.A. se vor primi 4,6559 pérti sociale S.C.Rentmar Business
SRL

CAP.V. Modalitiati de predare a actiunilor si data de la care pirtile
sociale dau dreptul la beneficii

Situatia financiara a S.C.Alcom S.A., in baza céreia s-au stabilit conditiile divizirii a
fost incheiata la 31.03.2020.

Operatiunile de divizare vor fi reflectate in contabilitatea societdtilor participante la
divizare la data protocoalelor de de predare-primire a cotei pérti din patrimoniul S.C.Alcom
S.A. desprinse in urma divizarii.

In schimbul cotei pér{i din patrimoniul S.C.Alcom S.A. adus ca aport la societatea
beneficiard, fiecare actionar plecat din societate va primi un numdr de pirti sociale.

Data la care pdrtile sociale dau definétorilor dreptul de a participa la beneficii §i orice
conditii speciale care afecteazi acest drept va fi data la care vor fi inscrise aceste drepturi, ca
efect al divizdrii, in Registrul Comertului conform dispozitiilor Legii 31/1990, dati la care
pirtile sociale vor permite exercitarea oriciror drepturi ce decurg din definerea de pirti
sociale.
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CAP.VI. Cuantumul primei de divizare

—nu este cazul in prezentul Proiect de Divizare.

CAP.VIIL. Drepturile conferite de societatea ce se divizeazi societitii

beneficiare, detindtorilor de actiuni care conferd drepturi speciale si celor
care detin alte valori mobiliare in afard de actiuni sau misurile propuse in

privinta acestora
— Nu este cazul in prezentul Proiect de Divizare.

CAP.VIIL. Avantaje speciale acordate expertilor si membrilor organelor

administrative sau de control ale societiitilor implicate in divizare

— Nu este cazul in prezentul Proiect de Divizare.

CAP.IX. Data situatiilor financiare ale societiitilor participante, care au fost
folosite pentru a se stabili conditiile divizarii

- Balanta de verificare SC ALCOM SA si SC RENTMAR BUSINESS SRL la 31.03.2020;

- Situatiile financiare SC ALCOM SA si SC RENTMAR BUSINESS SRL intocmite la

31.03.2020 cu ocazia operatiunii de divizare
- Raportul de Evaluare 127/21.07.2020.

CAP.X. Descrierea exacti a activelor si_pasivelor care urmeazi a fi
transferate socititii beneficiare SC RENTMAR BUSINESS SRL

PREDARE ELEMENTE DE ACTIVE CATRE SC "RENTMAR BUSINESS" SRL
SC
"RENTMAR | Elemente de
Elemente de BUSINESS" active evaluate
active evaluate | SRL RAMASE
Cont Denumire cont Alcom SA beneficiara Alcom SA
Birouri - Sediu
str.C-tin Lacea nr.14 435,571.00 435,571.00 -
Mag. nr.22
str.C-tin Lacea nr.14 235.718.00 235,718.00 .
513 Mag. nr.2
B-dul Victoriei nr.6 477,248.00 477,248.00 3
Depozit
B-dul Girii nr. 38 5.070.00 5,070.00 -
Birouri - BIROURI
str.C-tin Lacea nr.14 235,292.00 . 235,292.00
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Birouri - DEPOZIT
str.C-tin Lacea nr.14

20,664.00 - 20,664.00
Lot 1-Saturn 32- Insula
180,297.00 - 180,297.00
Lot 2-Saturn 32- Casino
237,961.00 - 237.961.00
Lot 3-Saturn 32- Farmacie
157,565.00 - 157,565.00
Magazin 17-Piata Sfatului
5 509,884.00 . 509,884.00
Magazin 6-B-dul Garii 38
638,189.00 - 638,189.00
TOTAL 212
3,133,459.00 | 1,153,607.00 1,979,852.00
Teren-Birouri-Sediu
str.C-tin Lacea nr.14 245.00 105.00 140.00
Teren-Mag, nr. 22
str. C-tin Lacea nr.14 908.00 908.00 -
Teren-Mag. nr.2
B-dul Victoriei nr.6 131.00 131.00 »
Teren-Depozit
oypp | B-dul Garii nr.38 221,569.00 5,780.00 215,789.00
Teren-Lot 1-Saturn 32-
Insula 63,707.05 - 63.707.05
Teren-Lot 2-Saturn 32-
Casino 63,643.00 - 63,643.00
Teren-Lot 3-Saturn 32-
Farmacie 63,643.00 ; 63,643.00
Teren-Magazin 17-Piata
Sfatului 5 794.00 : 794.00
TOTAL ct. 2111 414,640.05 6,924.00 | 407,716.05
2131 Alarma birou 2,000.00 2,000.00 -
TOTAL ELEMENTE DE ACTIV 3,550,099.05 | 1,162,531.00 | 2,387,568.05

PREDARE ELEMENTE DE AMORTIZARE, DATORII SI AJUSTARI PENTRU
DEPRECIERE DE CATRE ALCOM SA CATRE SC "RENTMAR BUSINESS" SRL

SC
"RENTMAR | Elemente

Elemente de BUSINESS" deamortizare

amortizare SRL RAMASE

Cont Denumire cont Alcom SA beneficiara Alcom SA
515 Birouri - Sediu
str.C-tin Lacea nr.14 101,592.00 101,592.00 «
AEA COMe
RENTMAR
. BUSINESS .
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Mag. nr.22
str.C-tin Lacea nr.14

76,212.00 76,212.00 -
Mag. nr.2
B-dul Victoriei nr.6 111,360.00 111,360.00 .
Depozit
B-dul Grii nr. 38 150,336.00 3,503.00 146,833.00
Birouri - BIROURI
str.C-tin Lacea nr.14 54,910.00 - 54,910.00
Birouri - DEPOZIT
str.C-tin Lacea nr.14 4,796.00 . 4,796.00
Lot 1-Saturn 32- Insula
42.108.00 - 42,108.00
Lot 2-Saturn 32- Casino
55,680.00 - 55,680.00
Lot 3-Saturn 32- Farmacie
36,627.00 - 36,627.00
Magazin 17-Piata Sfatului
5 241,599.00 - 241,599.00
TOTAL 2812
875,220.00 | 292,667.00 582,553.00
Amortiz.alarma birou
2813
2,000.00 2,000.00 -
TOTAL AMORTIZARI 877,220.00 | 294,667.00 582,553.00
SC
REZERVA DIN | "RENTMAR | Rezeva
REEVALUARE | BUSINESS" reevaluare
31.03.2020- SRL ramasa la
Cont Denumire cont Alcom SA beneficiara Alcom SA
Birouri - Sediu
str.C-tin Lacea nr.14 374,529.20 307,614.54 66,914.66
Mag. nr.22
str.C-tin Lacea nr.14 158,120.90 158,120.90 =
Mag. nr.2
B-dul Victoriei nr.6 358,116.46 358,116.46 _
Depozit
B-dul Girii nr. 38 1,959.00 1,959.00 .
105cladiri | Birourt - BIROURI
str.C-tin Lacea nr.14 104,567.00 - 104,567.00
Birouri - DEPOZIT
str.C-tin Lacea nr.14 9,221.00 - 9,221.00
Lot 1-Saturn 32- Insula
134,872.58 - 134,872.58
Lot 2-Saturn 32- Casino
172,397.79 . 172,397.79
Lot 3-Saturn 32- Farmacie
118,302.16 - 118,302.16
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Magazin 17-Piata Sfatului
5 268,144.36 . 268,144.36
Magazin 6- Garii 38
473,740.20 = 473,740.20
Teren-Birouri-Sediu
str.C-tin Lacea nr.14 . s
Teren-Mag. nr. 22
str. C-tin Lacea nr.14 . .
Teren-Mag. nr.2
B-dul Victoriei nr.6 : )
Teren-Depozit
105teren | B-dul Girii nr.38 220,073.00 5,743.91 214,329.09
Teren-Lot 1-Saturn 32-
Insula 63,209.54 5 63,209.54
Teren-Lot 2-Saturn 32-
Casino 63,210.60 - 63,210.60
Teren-Lot 3-Saturn 32-
Farmacie 63,210.06 ] 63,210.06
Teren-Magazin 17-Piata
Sfatului 5 ) ) )
TOTAL ct. 105 2,583,673.85 831,554.81 | 1,752,119.04
PREDARE ELEMENTE DE CAPITALURI PROPRII DE CATRE ALCOM SA CATRE SC
"RENTMAR BUSINESS" SRL
1012 Capital social 126,522.50 46,600.00 | 79,922.50
1171 Rezultat reportat -1,152,056.09 -10,290.81 | -1,141,765.28
TOTAL ELEMENTE DE PASIV 2,435,360.26 | 1,162,531.00 | 1,272,829.26

CAP.XI Consecintele divizirii partiale

Pentru societatea divizaté partial S.C.ALCOM S.A. :
» Diminuarea capitalului social ;
= Cedarea §i pierderea dreptului de proprietate asupra elementelor de
active imobiliare §i mobiliare conform prezentului Proiect de Divizare.
Pentru societatea beneficiari a divizirii partiale S.C.Rentmar Business S.R.L. :
» Cresterea capitalului social (majorare) ;
* Transferul §i preluarea dreptului de proprietate asupra elementelor de
active imobiliare §i mobiliare conform prezentului Proiect de Divizare.

CAP.XII. Alte clauze

Inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile
dobandite de citre societatea beneficiard in cadrul procedurii de divizare se va face conform
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Legii cadastrului §i publicititii imobiliare in vigoare de catre socitatea beneficiari pe
raspunderea si cheltuiala sa.

Societatea divizatd va notifica cu privire la aceastd divizare si efectele ei partenerii
contractuali acolo unde conventiile incheiate cu acestea o cer gi/sau este necesari pentru
desfagurarea activitatii societétii beneficiare.

Pentru evitarea oriciirui dubiu, elementele de activ si pasiv, precum si orice alte

elemente care nu sunt descrise ca fiind transferate societitii benefiviare, in prezentul Proiect
de Divizare, vor riméane in patrimoniul societitii divizate

SOCIETATEA BENEFICIARA

S.C.RENTMAR BUSINESS S.R.L.
prin administrator

prin administraton
Jugravu Marcel \\ QY'Y

Grozavu Nelu RENTMAR

. BUSINESS «

Miu Teodor
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